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SIP. SERGIO ARTURO CASTILLO ALFARO
PRESIDENTE H. XXXIlIl CONGRESO DEL ESTADO DE NAYARIT.
PRESENTE

DIP. HUMBERO RODRIGUEZ MENDOZA
PRESIDENTE DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

Mediante convenio realizado con la Secretaria de Desarrollo Agrario y Territorial
(SEDATU), se ha llevado el proceso de elaboracién del Programa de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Municipio de Santiago, Ixcuintla, Nayarit, el cual se dio inicio en mayo del 2023,
llevando el proceso de consulta publica, dictamen de congruencia positivo emitido por la secretaria de
desarrollo sustentable del Estado Nayarit, como lo marca el articulo 61, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial Urbano para el Estado de Nayarit.

Por lo que solicito a usted, de acuerdo al articulo 62 de |a ley anteriormente mencionada,
la publicacién en el periodico oficial del Estado de Nayarit, la cual dice a la letra:

“Articulo 62: Los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, de Centro
de Poblacion, esquemas de Planeacion Simplificada, Parciales de Desarrollo Urbano y sus derivados,
toda vez aprobados en Sesion de Cabildo, serén enviados por el Presidente Municipal al Congreso
del Estado para que dentro de un plazo de 15 dias habiles ordene su publicacion en el Periédico Oficial
del Estado, para que posteriormente se lleve a cabo la inscripcion en el registro publico de la Propiedad
y del Comercio”.

Con esto concluiriamos el procedimiento correspondiente y el municipio de Santiago
Ixcuintla, contaria con un instrumento de planeacién urbana actualizado para solventar las demandas
de los ciudadanos.

Sin mas por el momento, reciba un cordial saludo. S

ATENTAMENTE

PROF. EDU GO LOPEZ  pPRESIDENCIE MUNICIPAL
EL PRES TE MUNICIPAL
DEL H.XLIl AYUNTAMIENTO DE SANTIAGO IXCUINTLA

. |
XLIl Ayuntamiento de Santiago Ixcuintla, Nayarit.

Palacio Municipal S/N ‘-Gob"emo Transfarmador .’ ‘

Colonia centro
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Tepic, Nayarit, a 16 de julio de 2024

Asunto: Dictamen de Congruencia del
PMOTDU de Santiago Ixcuintla, Nayarit

PROF. EDUARDO LUGO LOPEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE SANTIAGO IXCUINTLA, NAYARIT
PRESENTE

En atencién a su Oficio No. GOB/DP-XLII-048/2024, referente a la solicitud de Dictamen de
Congruencia del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, recibida en esta Secretaria el 11 de julio de 2024; anexando el
expediente de este proceso, para verificar la coherencia que debe guardar con los instrumentos
del Sistema Estatal de Planeacion Territorial, asi como también del orden federal, de acuerdo
a lo establecido en los Articulos 18, fraccién VI y 61, fraccion VI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que el 16 de marzo de 2023, en la Ciudad de México, el H. Ayuntamiento
Constitucional del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarit, celebré un Convenio Especifico de
Coordinacion para la ejecucion del Programa de Mejoramiento Urbano para el Ejercicio Fiscal
2023, vertiente planeacion urbana, metropolitana y ordenamiento territorial con la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, con el “objeto de fomentar el ordenamiento territorial
y urbano en territorios que correspondan con ciudades de 15,000 y mas habitantes del Sistema
Urbano Nacional (SUN) 2018, mediante el impulso a la elaboraciéon o actualizacién de
instrumentos de planeacién territorial, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano”.

SEGUNDO. Que el 02 de mayo de 2023, la Direccién General de Desarrollo Urbano, Suelo y
Vivienda de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, emitié el Oficio No.
V.511.DGDUSV.1355.2023, con el que daba aviso al H. Ayuntamiento del municipio de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, del arranque del Proyecto Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, informando que seria realizado
por la empresa CONSULTORIA EN PLANEACION, DESARROLLO Y TERRITORIO, S.C.

TERCERO. Que el 19 de mayo de 2023, el H. Ayuntamiento del municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit, aprob¢ la elaboracion del instrumento de planeacion territorial Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, como
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consta el Acta de Sesion Ordinaria de Cabildo del H. XLII Ayuntamiento Constitucional de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, GOB/MUN/SE-0/013/2023.

CUARTO. Que el documento técnico del proyecto Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, estuvo disponible para su
consulta publica en la presidencia municipal de Santiago Ixcuintla, Nayarit y en el sitio web:
https://sites.google.com/view/PMOTDU-Santiago-Ixcuintla, del 02 de octubre al 13 de
noviembre del 2023; ademas, el 19 de octubre de 2023 en el marco de esta consulta, se
programaron dos audiencias publicas en la presidencia municipal.

QUINTO. Que el 30 de abril de 2024, el Institutc Municipal de Planeacion de Santiago Ixcuintla,
Nayarit, presenté ante el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial, Desarrcllo Urbano y
Vivienda de Santiago Ixcuintla, la propuesta de Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintfa, Nayarit, para su validaciéon, como lo
consta el Acta de la Segunda Sesién Ordinaria del Consejo.

SEXTO. Que el 27 de mayo de 2024, el Instituto Municipal de Planeacion de Santiago Ixcuintla,
Nayarit, presentoé ante el H. Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarit, para su
analisis y discusién sometié el proyecto Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit;, siendo aprobado por unanimidad, como
consta el Acta de la Sesion Ordinaria de Cabildo del H. XLIl Ayuntamiento Constitucional de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, GOB/MUN/SE-0/011/2024.

SEPTIMO. Que el 08 se julio de 2024 se publico en el Periédico Oficial, 6rganc del Gobierno
del Estado el Nayarit el Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del
Estado de Nayarit.

OCTAVO. Que el 09 se julio de 2024 se publict en el Diario Oficial de la Federacion la Norma
Oficial Mexicana NOM-005-SEDATU-2024, Contenidos gerierales para planes o programas
municipales de ordenamiento territorial y/o desarrollo urbano.

NOVENO. Que el 11 de julio de 2024 se presentd a esta Secretaria, mediante el Oficio No.
GOB/DP-XLI1-048/2024, la solicitud de Dictamen de Congruencia del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, firmada por el Prof.
Eduardo Lugo Lépez, Presidente Municipal de Santiago Ixcuintla, Nayarit, acompafiado del
documento técnico y sus anexos: legales, técnicos, estadisticos y cartograficos para su
dictaminacion.
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Para verificar la coherencia que debe guardar con los instrumentos del Sistema Estatal de
Planeacién Territorial, asi como también del orden federal, de acuerdo a lo establecido en los
Articulos 18, fraccion VI, y el 61, fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit y:

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que por mandato de la fracciéon V, inciso a, del Articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; del Articulo 111, fraccion Il inciso a, de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit; del Articulo 11, fraccién |, de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el
Articulo 18, fraccion |, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit que establecen la facultad de los Municipios, para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, en los
términos de las leyes federales y estatales relativas.

SEGUNDO. Que de conformidad con el Articulo 22 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Articulo 40 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit, los programas municipales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano forman
parte del Sistema Nacional de Planeacion Democratica y es uno de los instrumentos basicos
que integran el Sistema Estatal de Planeacién Territorial; por lo que, su formulacién se regiran
por las disposiciones contenida en estas leyes; asi como por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables.

TERCERO. Que en el Articulo 11, fraccién |, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en el Articulo 18, fraccion |, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit, establece que le corresponde a los municipios “Elaborar, aprobar y administrar los
Programas municipales de ordenamiento territorial, desarrollo urbano...”, en congruencia con
otros niveles superiores de planeacion y las normas oficiales mexicanas.

CUARTO. Que para atender lo establecido en el Articulo 61, fraccion |, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit, el 19 de mayo de 2023, el Ayuntamiento de Santiago Ixcuintla, Nayarit, aprobé la
elaboracion del Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, como consta el Acta de Sesion Ordinaria de Cabildo del H. XLII
Ayuntamiento Constitucional de Santiago Ixcuintla, Nayarit, GOB/MUN/SE-0/013/2023.
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QUINTO. Que de conformidad en el Articulo 61, fracciones Il y IV, de la Ley de Aseritamientos
Humanos, Ordenamiento Territoriai y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, la
propuesta del Programa Municipal de Ordenamiento Territoriai y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit estuvo en consulfa publica del 02 de octubre al 13 de noviembre del
2023.

SEXTO. Que acorde al Articulo 61, fracciéon V, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda de Santiage Ixcuintla, Nayarit, el 12
de abril de 2024 validé la propuesta de Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, como consta en el Acta de la Segunda Sesion
Ordinaria de este Consejo.

SEPTIMO. Que el Ayuntamiento del municipic de Santiago Ixcuintla, Nayarit, aprobé el 31 de
mayo de 2024, el Proyecto de Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano de Santiagc Ixcuintla, Nayarit; como consta en el Acta de la Vigésima primera Sesion
Ordinaria de Cabildo del H. XLII Ayuntamiento Constitucional de Santiago Ixcuintla, Nayarit.

OCTAVO. Que el dltimo parrafo del Articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit establece que: “Los
instrumentos cuya formulacién no sea coordinada por el IPLANAY, requeriran un dictamen de
congruencia por parte del Ejecutivo, dentro del proceso de su aprobacion; y formara parte del
expediente para proceder a su publicacion en el Periodico Oficial del Estado”.

NOVENO. Que con fundamento a lo dispuesto en el Articulo 10, fraccién VIl de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; el Articulo 61,
fraccion VII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit, el Articulo 34, letra C, fraccién V de la Ley Organica del
Poder Ejecutivo del Estado de Nayarit corresponde al Gobierno del Estadc de Nayarit, a través
de la Secretaria de Desarroilo Sustentable emitir el dictamen de congruencia; como requisito
previo a su publicacién en el Periédico Cficial del Estado, asi come para inscribirse en la
seccion correspondiente del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y en la oficina
municipal correspondiente; como lo establece el Articulo 44 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Articulo 65 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit.

Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit deberd guardar congruencia,con los., instrumento

g
~7

DECIMO. Que el Proyecto de Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desa;ﬂc;/

Paginad de 9

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO ¥ ORDENAMIE /6 TERRITORIAL
Avenida de los Insurgentes y Rey Nayar S/N, Colonia Burdcratas Federal T-efn’c, Nayarit, C.P. 63156
31123119200 | FAX 3112135471




Oficio No. SDS/SMAOT/DGDUOT/0914/2024

SECRETARIA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

vigentes de planeacion referidos en el Articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit sujetandose al orden
jerarquico que establece su ambito territorial; ademas de considerar las normas oficiales
mexicanas emitidas en la materia, las medidas y criterios en materia de resiliencia previstos
en el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y en los Atlas de
Riesgos; asi como, los ordenamientos ecolégicos y los criterios generales de regulacion
ecolégica de los Asentamientos Humanos de acuerdo al Articulo 45 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y el Articulo 88,
fraccién |, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nayarit.

DECIMO PRIMERO. Que, en el municipio de Santiago Ixcuintla se localiza el area natural
protegida, con el caracter de reserva de la biosfera, conocida como Marismas Nacionales
Nayarit, que dispone de programa de manejo publicados en el Diario Oficial de la Federacién
el 12 de mayo de 2010 y 3 de abril de 2013, respectivamente e incorporada al Sistema Nacional
de Areas Naturales Protegidas el 17 de agosto de 2015, con el registro SINAP No. 073.

DECIMO SEGUNDO. Que el Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Nayarit, fue publicado en el Periddico oficial érgano del Gobierno del Estado el 8 de
julio de 2024.

DECIMO TERCERO. Que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Estatal se encuentra en
fase de expedicién y no se dispone de un programa de ordenamiento ecolégico expedido por
el Ayuntamiento de Santiago Ixcuintla, Nayarit a la fecha de este Dictamen.

DECIMO CUARTO. Que la Direccion General del IPLANAY mediante el Oficio No.
IPLANAY/DG/120/2024, constata que reviso y validé que el Proyecto de Programa Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit cumple los
requisitos de coherencia con los instrumentos del Sistema Estatal de Planeacion Territorial,
asi como también del orden federal; como lo establece el Articulo 61, fraccién VI, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit.

DECIMO QUINTO. Que esta Secretaria analizé el contenido referido al Proyecto de Programa
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit,
respecto a las disposiciones de los Articulos 42 y 46 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; asi como de la Norma
Oficial Mexicana NOM-005-SEDATU-2024, Contenidos generales para planes o programas
municipales de ordenamiento territorial y/o de
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Esta Secretaria tiene a bien emitir el presente Dictamen de Congruencia conforme a los
siguientes:

TERMINOS

PRIMERO. Que el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit se presentd a esta Secretaria por el Ayuntamiento del municipio de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, quien funge como presidente municipal el Prof. Eduardo Lugo
Lopez, a fin de dictaminar su congruencia respecto al Sistema Estatal de Planeacion Territorial,
con fundamento en el Articulo 61, fracciéon VI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

SEGUNDO. Que el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit dio cumplimiento al proceso de consulta publica sefialado en el
Articulo 61, fraccion Il y IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbanc para el Estade de Nayarit.

TERCERO. Que el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintia, Nayarit, es un instrumento de caracter obligatorio con la finalidad de contar
con documentos de indole juridica para impulsar el desarrollo urbano a municipal; que guardar
congruencia al sujetarse al orden jerarquico que establece su ambito territorial, como lo
establece el Articulo 40 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

CUARTO. Que el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, cumple con las especificaciones y caracteristicas que se sefialan
los Articulos 42, 46, 88, 90, 92, 93 y 165 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit; asi como en la Norma Oficial
Mexicana NOM-005-SEDATU-2024, Contenidos generales para planes o programas
municipzales de ordenamiento territorial y/o desarrollo urbano.

QUINTO. Que el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiagec Ixcuintla, Nayarit, presentado a esta Secretaria guarda la apropiada, congruencia,
coordinacion y vinculaciéon entre los distintos niveles de pianeacion, por tal motivo esta
Secretaria tiene a bien emitir favorablemente EL DICTAMEN DE CONGRUENCIA.

SEXTO. El presente Dictamen de Congruencia se dicta conforme a los documentos, archivos,
e informes proporcionados por el Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarit;
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por lo que, la Secretaria de Desarrollo Sustentable no responde por la calidad, veracidad o
validez de la informacién, datos o mapas presentados por la autoridad municipal.

SEPTIMO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla,
Nayarit que, atendiendo lo dispuesto en el Articulo 62 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit, debera enviar al
Congreso del Estado la siguiente documentacién:

I. El documento técnico del Programa correspondiente en version digital;
Il. La version abreviada para su impresién, maximo en veinte cuartillas;
lll. La version completa para su socializaciéon en plataformas digitales, en calidad 6ptima;

IV. La documentacién comprobatoria de la celebracién de las instancias de consulta
publica, y

V. El dictamen de congruencia emitido por la Secretaria.

OCTAVO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla,
Nayarit que deberd publicar en forma abreviada el Programa Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, dentro de los 30 dias naturales
siguientes en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit; asi como inscribirlo en la seccién
correspondiente del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio y en la oficina municipal
correspondiente; de conformidad con lo dispuesto en los Articulo 65 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit.

NOVENO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla,
Nayarit que una vez publicado e inscrito en el registro el programa municipal de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano, debera publicitarlo entre los sectores, colegios, dependencias y
organizaciones interesadas, dandose amplia difusion a través de las distintas plataformas
digitales; asi como notificar a los propietarios, poseedores o causahabientes que queden
comprendidos en las zonas o predios, la asignacion de destinos y reservas el fin o
aprovechamiento publico a que éstos prevean dedicarse; de conformidad a lo establecido en

el Articulo 65, 98 y 158 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 7/
Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

DECIMO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla,
Nayarit que constituye un derecho de las personas obtener informacion gratuita, oportuna,
veraz, pertinente, completa y en formatos abiertos de las disposiciones de planeacién urbana

y zonificacién que regulan el aprovechamiento de predios en sus propieﬁeé?_{,_/barrios yV
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colonias, acorde al Articulo 158 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

DECIMO PRIMERO. Se hace del conocimientc del Ayuntamiento del municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit que, a partir de la fecha en que se inscriba en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio y en los diversos registros de planeacion del desarrollo urbano, sélo
podran expedir constancias, licencias, permisos, autorizaciones o convenios de su
competencia, relativas a la utilizacion de areas y predios que resulten comprendidos, si las
solicitudes estan de acuerdc con el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla, Nayarit, por lo que, aquellas que se expidan en
contravencion a lo anterior seran sancionadas penal o administrativamente segun
corresponda; siendo nulos de pleno derecho y no surtiran efectos, los actos, convenios y
contratos relativos a la propiedad o cualquier otro derecho relacionado con el aprovechamiento
de areas y predios, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 8, 66, 103y 113 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit.

DECIMO SEGUNDO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit que las obras, acciones, servicios e inversiones en materia de desarrollo
urbano que se realicen en su territorio, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a lo
dispuesto en el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de
Santiago Ixcuintla, Nayarit, de conformidad a los Articulos 103 y 163 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit.

DECIMO TERCERO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit que las obras, construcciones, ampliaciones o modificaciones que se realicen
sin autorizacion, permiso o licencia, o en contravencion a lo dispuesto en los ordenamientos
legales aplicables, en los planes de desarrollo urbano o las constancias de compatibilidad
urbanistica, podran ser demolidas total o parcialmente por las autoridades municipales
competentes, a costa del o los infractores, previa garantia de audiencia que al efecto se
conceda; esto acorde al Articulo 115 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

DECIMO CUARTO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit que la planeacion de las obras publicas y de los servicics relacionados con
las mismas debera ajustarse a lo dispuesto en Ia legislacion correspondiente, asi como a los
programas de ordenamiento territorial, de desarrollo urbano de conformidad al Articulo 164 de

Pagina8de 9

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLC URBANO Y ORDENARMIENTO TERRITORIAL
Avenida de los Insurgentes y Rey Nayar S/N, Colonia Burécratas Federal. Tepic, Nayarit, C.P. 63156
3112119200 | FAX 3112135471

{




Oficio No. SDS/SMAOT/DGDUOQOT/0914/2024

SECRETARIA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nayarit.

DECIMO QUINTO. Se hace del conocimiento del Ayuntamiento del municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit que el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
de Santiago Ixcuintla, Nayarit, en términos de lo establecido en los Articulos 68 y 69 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado
de Nayarit, debera ser revisados en el quinto afio de la administracién estatal en turno o cuando
se observe una variacion substancial en las condiciones conceptuales que les dieron origen,
respetado el orden jerarquico de las politicas de planeacién.

DECIMO SEXTO. Notifiguese mediante oficio el contenido del presente Dictamen de
Congruencia al Ayuntamiento del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarit, a través de su
presidente municipal el Prof. Eduardo Lugo Lopez.

Por lo antes expuesto y con fundamento en el Articulo 61, fraccion VII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nayarit; el Articulo 34, letra C, fraccién V de la Ley Orgéanica del poder Ejecutivo del Estado de
Nayarit, esta Secretaria emite el Dictamen de Congruencia del Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano ge Santiago Ixcuintla, Nayarit.

C.c.p.  Arg. Omar Felipe Vizcarra Sanjuan.- Director General del Instituto de Planeacion del Estado de Nayarit. — Para su conocimiento.
Ing. José Eduardo Flores Calvillo. - Director del IMPLAN del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarit. Mismo fin.
Minutario.

COLF/CVGIFVS/e
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PROGRAMA MUNICIPAL DE OR?EN NIIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
DE SANT GO IXCUINTLA (PMOTDU)

¥ ]

OBJETIVOS ESTRATEGICOS DI%’L PM(%TDU

Desarrollar las bases para una ge;stlon lacal del agua que priorice la salud humana y de los
ecosistemas; Vincular al sistema econdinico municipal con la politica de proteccion del
patrimonio cultural y natural del muhicipio; Bromover la proteccion y cuidado de los ecosistemas
naturales; Identificar las zonas de aienmon yrioritaria para el combate al rezago y la marginacién
sociales en el municipio; Promoveriel derecho a la tenencia del suelo con certeza juridica para
apuntalar el despliegue de mfraestructura y €quipamientos para servicios publicos; Impulsar un
modelo de desarrollo urbano orden'ado sostenible y con una perspectiva precautoria frente al
riesgo y los desastres; Establecer: Ia agenda acciones territoriales y de infraestructura que
permitan mejorar las condiciones del piesarrolfj, economico y el aprovechamiento de la vocacion
turistica del municipio; Dotar de perspectlva ¢ género a la politica municipal de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano. %

POLITICAS %

las poblaciones viables de espemes ‘en su§ en _nos naturales y los componentes de la
biodiversidad fuera de su hab|tat natural Esta poI ‘ ca orlenta la conservacion del Patrimonio

ecosistemas. El aprovechamiento de los recursos naturales | ] ebe ser eficiente, socialmente util
y que no impacte de manera negativa sobre el medio ambierite. Esta politica se aplica a areas
con elevada aptitud actual o potencial para varias actividade productivas; en estas zonas del
territorio puede haber actividades egondémicas siempre y cuar o estas actividades se realicen
bajo criterios de sostenibilidad; se prevengan sus dafos y se tlguen compensen y restauren
sus efectos negativos.
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Aprovechamiento sustentab’le ertla Reserva de la Biésfera Marismas Nacionales. Forma
parte de esta politica la’ superf;cne cf? amortiguamiento establecida en el Plan de Manejo de la
Reserva de la Bidsfera Maristas !Fcionales como parte de la Politica de aprovechamiento
sustentable en la zona de arﬂortlg miento de la RBMN, ubicada al poniente del municipio
donde existe aguas marinas ye Ldulce§; que forman cuerpos lagunares costeros que funcionan
como un corredor biologico para refq,glo alimentacion y reproduccion de aves residentes y
migratorias. Las actividades pé rmltlda% son la apertura y mantenimiento de senderos, brechas
y caminos, aprovechamiento orestal"i.acolectas cientificas, construccién de obras publica o
privada, dragado excluswamerﬁe para el desazolve de esteros y cuerpos de agua asociados a
los mismos, educacion ambtental eétablecnmento de unidades de manejo ambiental,
filmaciones, actividades de fotograﬂa y o‘éptura de imagenes y sonidos, investigacion cientifica
y monitoreo del ambiente, pesca,, aculcul’:%ra y turismo de bajo impacto.

Los lineamientos considerados para estéé politica son los establecidos en el Programa de
Manejo Reserva de la Biosfera Marlsmas Jacionales Nayarit, publicado por la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales *

H

Politica de restauracion. Impulsa ‘un conjuito de actividades tendientes a la recuperacion y
restablecimiento de las condncnones . que pro ",‘C|an la evolucién y continuidad de los procesos
naturales. Las zonas en las que semcluye s8ta politica son aquellas que, por la presion de
diversas actividades antropogénicas,; han sufn&a degradacion en la estructura o funcion de sus
ecosistemas y en las que, por su ubw:acnon y porte ambiental y ecologico, resulta necesario
restablecer sus condiciones fisicas naturaleg; La restauracion puede ser dirigida a la
recuperacion de tierras que dejan de ser produc yas por su deterioro, o al restablecimiento de

su funcionalidad para un aproveoham|ento sustefi able futuro.

Politica de consolidacion. Busca, Consohdar 'ifortalecer las areas urbanas existentes
fomentando un mejor aprovechamiento del suel®; intraurbano: aumentando la densidad;
promoviendo la ocupacion de espacios vaeantes predios subutilizados. Las zonas de
consolidacién son aquellas que cuentan con mfraestf’ ctura y equipamiento, por ende, al tener
una mejor gestion del suelo se potencializa su q,go %

Politica de mejoramiento. Mejorar las condmonés de E@s areas urbanas actuales y los nucleos
rurales, esté enfocada en los asentamientos humahos }%?ra aumentar la calidad de la vida y el

bienestar de los habitantes. Y g;&

% ZT: o . 3
Politica de crecimiento Pretende establecer lineamient para las areas determinadas como
urbanizables en los centros de poblauon Ias cuales I%arr |do delimitadas como zonas aptas
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g Z NIFICACION PRIMARIA

Area Urbana. Territorio ocu ado pg r los asentamientos humanos cuya area se encuentra
altamente artificializada y congolidada; y zonas urbanas que se encuentran con un grado menor
de artificializacion y consohd%lon miry mo hasta un setenta por ciento de la manzana ocupada),
sm perjuicio de que coexistan con pred os baldios o vacios urbanos.

Area Rural. Territorio con scasa cd tadad de habitantes donde las actividades del sector
primario son la principal actl dad econ ica, sus viviendas generalmente estan agrupadas en
forma contigua formando m nzanas y alles Las politicas, acciones y estrategias para esta
area se enfocan en su meJor mlento "_'

g

Area Urbanizable. Se refie

e a aque as que se encuentran un proceso de ocupacion,
susceptibles para consolidar

urbaniza m y que actualmente ya se encuentran parcialmente
artificializadas, respetando principio ;e contigliidad en el crecimiento al area urbana
consolidada. En esta area I" politicas & acciones estan encaminadas al mejoramiento y
crecimiento del area urbana aﬁmedlano yrgo plazo por lo que se permite la ampliacion de
infraestructura, servicios, equigamiento, eacms publicos, asi como infraestructura para una
movilidad segura e incluyente. °

Area no urbanizable natural. $on aquell identificadas como no aptas para el desarrollo
urbano por tratarse de zonas con%_ Ito valor afnbiental o estar consideradas como areas de alto
riesgo y vulnerabilidad ante deskstres y c@mbio climatico, zonas de recargas de mantos
acuiferos, zonas de amortlguamle"u 0, entre offas. Con la finalidad de proponer una zonificacion
resiliente y 'sostenible, se establecieron areasg , prioritarias para la preservacion y proteccion,
mismas que tienen el objetivo de'salvagua dar los ecosistemas, ademas de restringir el

crecimiento urbano en estas zonas. %

Area no urbanizable productiva. 80$h aquelia t|erras orientadas a las actividades primarias,
o actividades turisticas sustentab’ﬁgs e i vest|ga0|on fomentando su proteccion,

aprovechamiento y conservacion. %

s /
A partir de esta clasificacion, y en especrggo en 't a correspondiente a las areas urbanizables,
para evitar la fragmentacion de la ocupac n urbana y favorecer un crecimiento contiguo a la
zona urbana y servida, se hace la dlferenmag‘eon p  horizontes (corto, mediano y largo).

e Corto plazo: Horizonte de crecimientg a ’830. Se priorizara la ocupacion del suelo
intraurbano vacante, asi como la pro cno__de la ocupacion de espacios y predios
subutilizados. Esta politica se encuentrai.en as principales localidades del municipio:
Santiago Ixcuintla, La Presa, Villa Hidalgo, @e lspac Yago y Villa Juarez.

e Mediano plazo. Horizonte de crecimiento a§20 40. Esta superficie se encuentra contigua
a la correspondiente al corto plazo o primer h rigonte.

e Largo plazo. Horizonte de crecimiento a “2050. Finalmente, el tercer horizonte
corresponde a la Ultima parte de la superficie deSfinada como area urbanizable y que se
encuentra contigua a la del segundo horizonte.

%

Con el objetivo de contribuir al desarrollo de cada hor%oMe y controlar su crecimiento, se

deberan atender los siguientes criterios: : -
")

e Queda prohibida la expedicion de autorizacionesy licencias y/o permisos para la
construccion, desarrollo o cambio de uso de suelo en las zonas establecidas por el
3
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presente Programa como &
planeacion correspondientesy

e Cuando el primer horizonte ge encuentre urbanizado en un 80% se podra autorizar el
desarrollo del segundo Horizdpte sin restricciones, sujetandose a la establecido en el
presente programa; si sei*?deseré desarrollar el segundo horizonte y no se ha alcanzado
el 80% de urbanizacion gfel primer horizonte, se tendria que pagar derechos de desarrollo
para poder hacer uso del suelofurbanizable.

e Debera ser obligatorioi;el cre@imiento continuo de la mancha urbana, evitando el
desarrollo del area urbanizabl@ de manera dispersa, discontinua, desordenada y
desconectada. 2 -

e Asimismo, se establec% que toglos los fraccionamientos y/o conjuntos urbanos a
desarrollar en el municipio deberarg
y secundarias, incluyenéo agua pgtable, saneamiento, alcantarillado, drenaje pluvial,
energia eléctrica y moﬁilidad, asg, como las obras de cabecera necesarias para
conectarlas con las redeg existente$; con cargo al promotor, propietario o inversionista
de los desarrollos. :

e Todos los fraccionamientgs, conjuntag urbanos o desarrollos a realizarse en las areas
urbanizables de las dg;ferentes ldcalidades, deberan presentar, para obtener
autorizaciones, licencias yko permisos %

de impacto ambiental, cadi__una con sug correspondientes medidas de mitigacion. Estas

medidas deberan estar consideradas fipresupuestadas en el programa de obra y su
realizacion a satisfaccion dejla autoridadicorrespondiente determinara la emision de un
permiso de venta y/o enajen%icic')n de los®roductos inmobiliarios sujetos de los estudios.

Revisar Anexo. Mapa 2. Zorijficacion Pr? aria Mapa 3. Zonificacion Primaria (b)

Ante esto y en congruencia con las pgliticas pre:ntadas anteriormente, en especifico las que

corresponden.a asentamientos humd?@os y sus Hineamientos, éstas son aplicables para los

Centros de Pgblagion de la siguiente mianera: :
} .

i 5 . : )ifgl 5 Bt ; . A
Revisar Anexo. Mapa 4. Politicas de orqsenamfent- ara los principales Centros de Poblacion
Y /A

i
%,
ﬁlﬁ
ZONIFICACION SECUNDARIA

T

Usos. A continuacion, se describen los usoé'??y destins de suelo de propuestos, a partir de lo
establecido en la Ley de Asentamientos Himanos,#0rdenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit (LAHOTDUN ;{ su reglamento.

b

¥predominante es el habitacional en

complemento con los giros establecidos en la Tabla de ‘mpatibilidad de usos y giros para el
municipio de Santiago Ixcuintla, es posible determiné{ Ias‘sriguientes tipologias:

s,

H3. Habitacional de densidad media. Corresponfle al uso de suelo destinado a la
vivienda unifamiliar y plurifamiliar con un indice‘dg: edificacion de 125 m2 y con un
coeficiente de ocupacion del suelo de 0.7 permitiendg
plantea que este uso de suelo sea compatible con di
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“Comercio y Servicios. Corresponde a las zdf

de eventos, ferreterias y tla lerias; servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e
industria casera. ;
H4. Habitacional de dens:da%d alta. Es el uso destinado a la vivienda unifamiliar y
plurifamiliar como uso predommante con un indice de edificacion de 90 m2 y con un
coeficiente de ocupac&on del su@o de 0.80, permitiendo hasta dos niveles. En este uso
de suelo se plantea que sea c mpatible con diversas actividades, que promuevan la
dinamica social, a partlr de la@mixtura de con la finalidad de permitir dinamicas
comerciales y de SGI’VJCIOS por I’o que es compatible con los giros de comercio basico
como pollerias, Carnlcena ab rrotes fondas, papelerias, entre otros; comercio
especializado como gnercados supermercados, restaurantes, oficinas, salones de
eventos, ferreterias y tlapalerlaﬁ;; servicios de hospedaje; equipamiento urbano; e
industria casera. ¢ E:

.5‘&

% Habitacional
Clave i i H3 H4
Normatividag ‘Habitacional de densidad media | Habitacional de densidad alta

indice de edificacion (m2) * % 125 90
Superficie minima de lote 250 90
Coeficiente de Ocupacion deI*Suelo (C.0.8)) 0.7 0.8
Coeficiente de Utilizacion del’Suelo (C.U.S.) 14 1.6
Porcentaje de area libre W B 30% 20%
Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.AS.)** Wk 0.15 0.1
Altura maxima de la edificacion™ s i  Resultante Resultante
Cajones de estacionamiento & § 9 3 cajonesiviv 1 cajon/viv
*indice de edificacion: Coeficiente pé?%é_,‘calcular el nimero d'viendas o departamentos el cual resulta de la division de la
superficie del terreno entre el ide (indicg de Edificacion). g
** Dentro del porcentaje de area libre si?‘-_'aplic:arz‘l la Norma iente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)

B
¥y

as mixtas cuya principal caracteristica es la

mezcla de los diferentes usos y actividades
complementarias o compatibles y, se generan
centrales de los centros de poblacién’; Por su ni /e

due pueden coexistir desarrollando funciones
.i:;j ravés de corredores urbanos y en las partes
| de servicio se clasifican en:

CS2. Comercio y Servicios Impacto Bajos orresponde alas zonas donde la habitacion
coexiste en forma equilibrada con usos Epmerciales y de servicios, cuya zona de
influencia es un distrito urbano, con un coef‘%ente de ocupacion del suelo de 0.8.

.

CS3. Comercio y Servicios Impacto Medjo. Corresponde a las zonas donde la
habitacion deja de ser predominante, mezclantlose con usos comerciales y de servicios
de caracter urbano, general que sirven‘a la totglidad o a un amplio sector del centro de
poblacion. Generalmente se constituyen aobre%qs elementos de enlace vial primarios o

en corredores centrales o urbanos. B

Comercio y Se rvgcm‘ -
Clave cs2, Cs3
Normatividad Comercio y Servicios Imp jo | Comercio y Servicios Impacto Medio

Superficie minima de lote 160 ; 270
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.6 i 2.4
Porcentaje de area libre 20% ; 20%
Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.AS.) * 0.1 0.1
Altura maxima de la edificacion™* Resultante & Resultante
Cajones de estacionamiento™™* 1 x 80m2 de operacién del gi

* Dentro del porcentaje de area libre se aplicara la Norma Coeficiente de Absorcidn del Sue C.A.8.)
“* Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

**De acuerdo con el reglamento de la Ley de Fraccionamientos y Acciones de Urbanizacion gl Estado de Nayarit 5
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Industrial.
Las actividades industriélé_";

completamente cerrados, ;""ie

£14]

de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios

jo adecuados para crear una zona de transicion entre las zonas
habitacionales o comerciales yiotros usos industriales que involucran mayor grado potencial de
emisiones y emergencia%am entales. Este uso comprende actividades dedicadas al trabajo
artesanal normalmente familiari;el proposito es el de promover y proteger el desarrollo de las
actividades manufactureras qL%. no provoquen molestias o nocividad y que por su caracter

] . ‘s
puedan establecerse coliidanteg a las zonas de habitacion.

Los fraccionamientos ¥ acciopes urbanisticas industriales se deberan ajustar a las

especificaciones que mé_rca el’%"ﬁ_?egiamento de la Ley de Fraccionamientos y Acciones
Urbanistas del Estado de’;f;}x!ayaritage acuerdo con el impacto del proyecto en especifico.
i (47 )

j; W Industrial -
Clave g " 12
Normatividad Industrial de Impacto Minimo | Industrial de Impacto Bajo
Superficie minima de lote & 100 600
Coeficiente de Ocupaci% del Suelo{E.0.S.) 0.8 0.8
Coeficiente de Utilizacidri-giiel Suelo (Gi4).S.) i ¥
Porcentaje de area libre 6‘% i 20% 20%
Coeficiente de Absorcion del Suelo (C%ﬁ.) 0.05 0.05
Altura maxima de la edificagion® ; % ¥

1 x50m2 1 x 50m2

Cajones de estacionamientos;
-
* Sujelo a proyecto gjecutivo %
!

ntificados por la clave E, son las areas y predios en
donde se localizan edificios o e§pacios’@e uso publico, en las que se realizan actividades
complementarias al trabajo y la vivienda;4 se tiene acceso a servicios de bienestar social y
apoyo para la poblacion, a su vez,estos s@dividen en distintos subsistemas y se rigen por la
normatividad vigente en la materiasy con#gl Reglamento de la Ley de fraccionamientos y
acciones de urbanizacion del estado"ﬁ,ga Nayi,.it. En el caso de los nuevos fraccionamientos en
el territorio se deberan destinar ére?.’.’f%\paré%@roporcionar servicios de bienestar social. La

normatividad de los equipamientos se '--jetara}:jgl proyecto ejecutivo segun corresponda.
. s & s

Espacios Abiertos. En el caso el uso dé“f@espa“'
y jardines publicos que son considerad%;,_s prigcipalmente como lugares que sirven para
actividades recreativas. La normatividad péh:g es .93-. espacios se sujetara al proyecto ejecutivo
seglin corresponda. | L

0s abiertos (EA) consisten en plazas, parques

Comunidades Rurales. L os terrenos fuera del"fa{ea irbana, destinados a proporcionar vivienda
e infraestructura para las comunidades. Es el destiriddo para vivienda unifamiliar en zonas de
baja densidad, por lo que se permite juna den%ipai’%fe 6 viviendas por hectarea, con un
coeficiente de ocupacion del suelo de 0.3. kY ®,

(5 =3

Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturale%,"‘f{rlorresponde a las areas destinadas a
las actividades del sector primario de manera permane-’ . principalmente agropecuaria, por lo
que son susceptibles de explotacion renovable agricolély pecuaria, piscicola, acuacultura,

forestal, debiendo preservarse para estos fines y evitar
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Clave CR ARN
Normatividad Comunidades Rurales Aprovechamiento de Recursos Naturales
Superficie minima de lotg, 500 1500
(C0i8.) % 0.3 0.2
(C.US.) P! 0.6 0.2
Porcentaje de area libfe %, 70% Resultante
(CAS) & ! 0.6 NA
Altura'maxima de la edn‘lcgmon i Resultante NA
Cajones de estacionamfento }f 1 cajon/viv 1 cajon/viv
® Demro del porcentaje de ar‘sa libre s@ aplicara la Norma Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S.)
* Resultante de aplicar los :_;éxefuenl_ de ocupacion y utilizacion del suelo.
B
. |

o

que comprende las tierrasihumegales, aguas, bosques, etc., que por sus caracteristicas
naturales o paisajistas debetén presg
podran ser materia de protgccion
limitaciones que determinen las autoﬁ%ades competentes, para reallzar en ellas solo los usos y
aprovechamiento socialmenté necesaffos, de acuerdo con lo estipulado en las Leyes General y
Estatal del Equilibrio Ecologick y Proteggion al Ambiente.

Areas de Proteccion y Cor%;erva'én Ambiental. Las relativas al area no urbanizable natural

nexo. ﬁ@apa 5. Zonificacion Secundaria

Estas derivan de la normatividad deral, etal y municipal, asi como de criterios técnicos que
se han generado acorde con las ngevas tend _nmas en el ambito de la planeacion y el desarrollo
urbano.

: & edificaciones contaran con el Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS), el Cogficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), densidad, lote
minimo, frente minimo y la altura maxi jtida dependiendo del uso de suelo en que se
ubique, acorde con lo establecido Yograma y al Reglamento de la Ley de

habitacionales. :
. Coeficiente de Ocupacion del Suelo

como maximo puede ocuparse con
COS= 1 - % de area libre (expresado

propormon de la superficie total del predi q"‘
edificacion. Se calcula con la expresion 5|g§+§nt
en decimales). E

e Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es% relacion aritmética de multiplicar la

superf:me de desplante por el numero de mveles““hx mitidos y el resultado dividirlo entre

manera: CUS (superficie de desplante x numero de
del predio.

¢ Lote y frente minimo: Tienen como objetivo asegurar
como el asoleamiento y ventilacion interior de la cons

 tamario de lote especifico, asi
uccion. El frente minimo se
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TAMIENTO

ClONAL DE
JINTLA, NAYARIT

A MUNICIPAL

e Altura maxima permitid
de aplicar los coeficientes
lineales a partir del n;;ﬁel de fg

3: La altura maxima permitida para una edificacion, resultante
tle ocupacion y de utilizacion del suelo, expresada en metros

N.A. No Aplica

g Ta ‘-;‘: 1. Normas pararef aproveci’iamiento del suelo -
Clave i Uso 4 indice de &ificacion (m2) | Superficie minima de lole| C.0.8. C.U.8. |Porcentaje de érea libre | Altura (entrepiso)**
H3 Habitacional de densidad media or 250 0.7 1.4 30 Resultante
H4 Habitacional de densidad alta 90 0.8 1.6 20 Resultante
€S2 [Comercio y Servicios Impacto Bajo) 160 0.8 1.6 20 Resultante
CS3  |Comercio y Servicios Impacto Medig B 270 0.8 2.4 20 Resultante
E Equipamiento NA “ . . * .
EA Espacios abiertos NAE. * ‘
| nduslrial i NATS . : G 4 Resultante
ARN  [Aprovechamiento de Recursos Nalyfales NAE@ 1500 0.2 0.2 80 s
CR__ |Comunidades Rurales E] NA % 500 0.3 0.6 70
* Sujeto a aprobacian del proyecto ejecutivo [
** Resultante de aplicar los coeficientes de ocupacmnfunllzacn&n del suelo. 2.

Norma. Tabla de compat

ilidad de usﬁs de suelo y giros. La tabla de compatibilidad es el

instrumento que determina;s giros permitidos, condicionados y prohibidos para los diferentes

T, .
gifican por los siguientes:

nde a,los gif
restriccion; sujetos a I limitaciones ¥
e No permitidos: Son logusos que no ¢

 Condicionados: Se corfgidera como i
molestias, alteraciones o fgoblemas a

que garanticen la integracior
mitigacion si se requieren. g
La aprobacién de cualquier uso, giro o%e stino qué;
de compatibilidad requerira de una au}b‘rizacién
Santiago Ixcuintla. ;

xpresa

s que pueden establecerse sin ningun tipo de
intensidad y ocupacion del suelo.
n compatibles con el uso predominante y los que

ondicionado cuando su aprobacion implica
s habitantes, al entorno urbano o al medio
se requiere de andlisis y estudios especificos
4 el entorno urbano, asi como medidas de

o esté explicitamente senalada en la tabla
por parte del H. Ayuntamiento de
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Tabla 2. Tablagle compatibilidad de usos y giros para el municipio de Santiago kxcuiritla

uso D%UELO
I

Habitacional
de densidad
media
Habitacional
de densidad
media
Comercio y
Servicios
Impacto Bajo
Comercio y
Servicios
Impacto
Medio
Industria
Espacios
abiertos
rurales
Proteccion y
Conservacié
n AmbBientdl
Aprovechami
ento de
Recursos
Naturales

m |Equipamiento
¢ |Comunidades

GENERO A GIROS

x
P
F
=
I3}
I3
~
o
@
=
m
>
A
o
a
>

ARN

Condicionados

Vividglla Aislada

1 HABITAGIONAL
“Viviedga P lurifamiliar Horizontal c2 c2

“VivienigP lurifamiliar Vertical c2

Abarrat inisuper, Misceldneas,
Totillerid@anadaria {incluyenda
elahoraci

Carnicaria ¥escaderia, Frutas y
lequmbres, eria y Pelelerias
Fondas, Codfigs Econdmicas,
Cenadurias y&@ncher(as (sin venta de
bebidas alcoh@lizas )
Papeleria. M ergg@lia, Ciber, Articulos
para Fiestas. Duliarias o Confiterias
Expandios de Ref¥las y Periodicos
Lienado de agua ja escala
(Purificadoras de )

Mercado sobre rue C1 C1 C1 C1 c1

Agencia de Vehiculo antenimianto

\
\
1
!
\
]
\
Vivies Unifamiliar
Automolriz o ‘

Biciclelas, Venla y Re ciones

Deshuesadero y Depés#ghde Vehiculos

Expo ventas

lanteras con Instalacian, Bdlricacion
ehicular C

quinas de Coser (venla), uinas
Escribjr y Articulos de Oficigi(Venta)

. Réfpccianarias y Accesorios
MIENTO ' Instglacion. Autopartes Usadas’
JAL DE ' Ven Reparacién de Articulos

Eléctiiios para el Hogar, Linea Biita,
1
LA, NAYARIT Compiladoras y Equipo y M ueble

i i i
NIC{PAL i Qficina L

Aresanias, Librerias, Copias

Heliogral Expendios de Revistad

Penddico

(Discos y Articulos), h
Regalos y Cugipsidades, Decoracidn,

Farm@cip, Drgguiyias, Aldpatas,
Homed patas y Opficas

C1 c1 c1 C1

2. COMERCIO Y SERVICIOS

Perfumerias, Joyerias, Rel
Flararias, Ropa, Accesorios
Z:

COMERCIO ESPECIALIZADO

Fiel, Articulos Venta y Peleterias ™

2

Productos y Alimenlos para Animalss

2

Telas yCartinas, Venta

Venla de Articulos para Jardineria

Venta de Articulos para Pesca

o
Tiandas de M aterialas da Conslruceidn, ?q
Productos Prefabricados, Tablaroca,
M aterial para Acabados, M uebles para c1
Bario, Cocinetas, Pintura y Azulejo,
Allombras
Venla de Articulos para Decoracién de
Inlar\oreéyhﬁ uables
Fotografias (venta de equipa),
Fotografias (estudio
Equipo de Rehabilitacian, Orta pédicos y .
M aterial Quirirgico i

i c2

Restaurantes, Cafés, Fuente de Sodas

T .
Plazas Comérciales de hasta 5000 m2 g 8

Plazas Comerclales de mas de 5000 m2 c3

Supermercados, Tienda de Autoservicio
de hasta 5000 m2
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AMIENTO
OMNAL DE
JTLA, NAYARIT

UNICIPAL

GENERO

SUBGENERO

csz2

cs3 I E

EA

CR

PCA

ARN

Condicionados

c

; GIROS H3 H4

2. COMERCIO Y SERVICIOS

Superfercados, Tienda de autaservicio

| de ma 5000 m2

Tiendas

partamentales. Tiendas

les de hasta 5,000 m2 o

Institucio

COMERCIO

2.2
ESPECIALIZADO
Sk

rtamentales, Tiendas
de mas de 5000 m2

Tiendas D
Institueianal

23 COMERCIO
ALPOR MAYOI

Bodegas Corligqciales

Abarroles y Disifibuidoras al M ayoreo

15 arpinterias, Tapigrias y Reparacion de

24 SERVICIOS
BASICOS

L

utolavado

cz

c3

c1

c2

c3

C1

c2

c3

c2

c3

c2 cz2

usbles

errajeria
i

ria, Tintoreriay

1;‘: anderia, Planch
treria

g luqueria y Salones elleza

Alqy“rlerde Ropa. Alguil
Eaa‘éﬂuales y Alquiler de
ffieaBlanca

abiliario para
ncos, Alquiler

e Gasaolina, Diesel s Lp,en
ias, Estaciones de
.cono sin Tiend

a.cono sinlLava

Venta de M d§binaria Pesada y
Semipesada

Alquiler de Vehijzulos, Alquiler
Maquinaria P esg ayAlquiIerEqui'
Menor, Reparackp de M aquinaria
Construccidn

Agencias de Viaje. $grvicios naulico!
Alquiler de articulosiiara actividades k.

Ccz2

cz2 c2

c3

c3 Cc3

Bolicha, Billar, Patinaje Juegos de
Mesa

Clubes Sociales, Saloneiffara /)
Banquetes yde Fiestas

Estacionamientos Publico
vertical) y Sitios de Taxi

jorizantal y

Imprentas, Serigrafias, Centrogge
Copiado

Juegos electrénicos R

Laboratorios M édicos y Dentales, {%‘
Patologicos. Bioquimicos

Salones de Baile, Centros Noctumos, 'l |
Cabaret, Discolecas, Bares, 4. C1 ci
Restaurante Bar, Cantinas y Similares

2.5 SERVICIOS ESPECIALIZADOS

C1

c1

Salones para Fiestas Infantiles y Juegos
Infantiles

Servicios de Carga. M udanzas,
Paqueterias y Envio

Servicios Financieros, Seguros y
Fianzas, Sucursales Bancarias y Casas
de Cambio

Depdsito de Gas Liquido, Combustibles
Explosives, Productos Quimicos y
Desechos Industriales

Gasoduclos, oleaducios ysimilares

Venla de Granos, Semillas y Forrajes

Escuelas de M anejo

Centrales, Estaciones de Policia y
Encierro de Vehiculos Oficiales

Clinica Veterinana y Estélicas Caninas y
Venta de Mascolas

c2

€3
c2
c3

Oficinas en General, de Organismos
Gremiales y Organizaciones Civiles,
Politicas, Culturales, Deportivas

Oficinas y Consullorios de
Profesionistas

Talleres Mecanicos, de Reparaciany
Mantenimiento Automotrizy Laminado

vehicular

c2

10
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GENERO SUBGENERO GIROS H3 H4 cs2 Cs3 | E EA | CR PCA

Candicionados c

Cabafas c2 c2

Hotelas

28 RVICIOS

Parques para remolques
DE PEDAJE

Moteles, Hostales

Cenlro de atencion a visilantes y turistas

27 SE: 08 Pantallas, Anuncios y Espectaculares
DEPUBLI D_AD Cartaleras
EXTER

2. COMERCIOQ Y SERVICIOS

Publivallas

Cansullorios y Dispensarios M édicos,

. |Unidades de Primer Contacto

Centros de Salud, Clinicas en General,

Unidades de Especialidades M eédicas,
alemidades y Sanatorios

Hnidad de Urgencias. Hospital General,
spital de Especialidades y Clinica c3 c3 C3 c3

ital

3.1 SALUD

JdMin de Niros y Guarderias

Ed ion Elemental Basica: Escuelas
Pri s y Educacidn Especial

Cent Capacit

sign yde Oficios

EducactidM edia Basica: Escuslas
Secundalggs, Generales y Técnicas

EDUCACION FEqcacioMligedia Superior

Wacacionales. Cenlro de
yara el Trabajo, Institulos
Técnicos, A rias Profesionales
Ty Educacian Suj relnslilutos de

Y Investigacian: elas e Institutos
Tecnoldgicos tecnicos, Normal de c3 c3 ca Cc3
P ﬁ‘ Maestros, Univerdifades. Centros e
¥3 Institutos de InvestRAELIcn

Biblioteca Publica

Biblioteca Central

Centro Cultural a

Galeria da Arte

MIENTO "33 CULTURA
NAL DE t - g
Ti.A. NAYAR” Ci e la Cultura 1

lU N;Ci PAL Educativo. Interaclivo, d&§e y

anoteca, Fotoleca,
.Mediateca, Fiimoleca)

Centro de Cyenciones c3 c3

Gentral de AutaByses Foraneos c3 c3 c3

3. EQUIPAMIENTO

o
Central de Carga

34 Aernnuenus(;wwlcs'_ ilitares c3

TRANSPORTE

Helipuertos c3

Terminal de Autobuses U

Marina, Instalaciones porluaris$

hy
Centrales y Agancias de Correo s
Telégrafos y Teléfang ;:

15 Central Telefonica con Servicio al %)
COMUNICACION [P Ublico 3!

ES Oficinas de Telefonia. Telefania Mavily
visian de Paga 5

Estacion de Radio y Television

Estacidn de Bomberos s 1

Madulos de Alencion al Publico

36 SERVICIOS

URBANGS Perrera y Cenlro Anlirrabica

Casetas de-Vigilancia

Comandancia de Palicia y/o Transito

Templos ylugares religiosos,
Instalaciones Religiosas, Seminarios

d 37 cuLto

18 Gemenlerios, M ausoleos y Cremalorios c3 c3

MORTUORIO  |Agencias Funararias Velatorios .
Publicos, yde Inhumacién

Casa Cuna, Casa Hogar para M enores,
Casa Hogar para Ancianos

Centro de Asislencia de Desarrollo
Infantil, Guarderias, Eslancia de
Bieneslar y Desarrolio Infantil

Centro de Rehabililacion e Integracion
Juvenil y Familiar

‘ 11

J9ASISTENCIA
PUBLICA
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NTLA, NAYARIT

INSTALACIONES
ESPECIALES

Reformatorios

Instalaciones Militares y Cuarteles

ERA

Alimentos perecederas: quesos,

tamales, chorzo, empanadas y similares

en pequena escala

Artesanias de madera, cerdmica, metal y

similares

Bordados, costuras similares

1 INDUSTRIA CAS!

S.

en prendas tediles

Ropa, uniformes, bordados de logatipos

fa rotulac

Seri
similares

yn electranica y

Taller de joyeria, orfebreria y similares

SUBGENERO“{ GIROS H3 H4 cs2 E CR PCA ARN
i
c
Acopio y Distribucion de
39ASISTEN ks Econamicos y Materiales
P UBLICAZS icencia, Asociaciones Civiles
] ranatos c3 c3
Alberca DBporiva Publica
Araa de F ofins, Exposiciones y Circos
Temporale®,
Campismo, Faseo a Caballo, Tirolesa, G2
Muros para Estalar
Canchas DefBiivas
" i
= o
o Cines )
o \
& Clubes Campodifes sin Vivienda c2
a Glubes de Gol, Sgbos Deportivas -
z Publicos yPriva
Q
5 Estadios c3 c3
<
# Gimnasio, Veladrofid, Escuelas de
o &JJ Natacion, Artes Maflales, Boxy
' ; e 3 Similares
g E ¥ [Hipsdromo, Galgadrlio y Palenques ca
z @ Jardin Botnico : C2
3 1 x
Lo E Parque Urbano :
L o Parques, Jardin Vecinal $gatros al Aire
= ibra y Juegos Infanliles
o Pistas de Molociclismo. @@mpos de tiro
imilares s 1
Blaza Civica yExplanada ¥
2
nderos y Miradores 4 (o7}
ad Deportiva *
Zagfogico . Acuagio 9
Meada P ublico: c1 c1 ca ca c1
Cenl#lde Abastos yM ercados
3N ABASTO | : %, c2
a
Rasna’%’pam Bovinos, Aves y Pordiihs c2
o
- Oficinas.de Gobierno Federal, Estal:
ADMINISTRAC! |Oficinas Soblerno Municipal
ON PUBLICA =3
Tribunales, MadnsyCuﬂes
ﬂlan_:as Pot Qzanuras y Captacian del c2 c2
Acuifera 24,
Estaciones de Bfimbea c2 c2
41 HIDRAULICA | Tanques de Almaggnamienta do Aqua cz cz2
Acyeduclos $§ c2 cz
2
Diques. Pozos, Caneg ; de Riego y c2 c2
Presas
12
Plantas de Tratamiento ©z
Residuales Cabertura Gerz
c3
cz
% Relleno Sanitario
S c3
=]
=
1]
=1 42 SANITARIA 1o
& Plantas de Tratamiento de Basura, ‘:‘.} c2
@ Fertilizantes Organicos yRellenos 4
2 Sanitarios "?
w - 2
z c3
+
Estaciones de Translerencia de e
Residuos Organicas e Inorganicos
c3
43 Plantas Generadoras de Electricidad c3 c2 c2
ELECTRICIDAD Estaciones y Subeslacinnes Eléctricas c3 cz G2
44 Antenas Rapelidoras ca cagl ¢ ca| cz c2
TELECOMUNICA
CIONES Antenas da Telefonia Celular cz c2
45 Cenltros de Readaptacién, Social y







i

GENERO

SUBGENERO

H4

cs2

EA

CR

PCA

ARN

Condicionados

c

Y GIROS
4
o

o

5. INDUSTRIAL

i
&

2
‘7

abricacidRgde productos para la
construcc cerdmica

Industria alinfgnlaria de bajo impacto

Indusiria del ro de bajo impacto

i

Industna del nigal: trabajos de herreria y
\

muebles metallgds. ensamblaje de

productos. roladgwy doblado de metales

Industna del papeyi cartan

5.2 INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

ndustna del plastidd; elaboracion de
roduclos

dustria diversa: praduclos de cera,
archo, Uliles escol®gs ypara oficinay
ros produclos ﬂué pertenezcanala
asificacian anterior d@la industna
ustria maderera: pr clon de
ebles yotros articuldgide madera
ceplo procesamient lamisma

Ifglystria maquiladora de ,‘umnacto

In trializacion deropay S
raffclos texliles B

M aggiladoras y ensambladogds de
rodliElos diversos il

Tar :aramade-ra‘ebanislerf 1
acabighs enlaca ytapiceria ‘b

'E MEDIO IMPACTO

Industrigalimentaria de medio i clo

F
IndustriBextil y prendas de vestir

Industria g& cuera de medio impa a

Indusina magulladara de medio imp3gk

Industriam rera

Industria c a yvidro

Industria de pré@uctos minerales no

metdlicos

5.3 INDUSTRIA

Industria de pro 0s matalicos,

maguinaria y equi

Bloqueras

5. INDUSTRIAL

Rastro tif

recederos:
acteas y

Bodegas de producto
frutas, legumbres, cam
granos b

Badegas de produclos no'fgrecederos:
aharroles, muebles, aparatc
electranicos, maleriales de
conslruccidn, maguinaria, cervi
refrescos yceniros de acopio d
maleriales reciclables

Bodegas o almacenamiento de madia

Almacén de productos agropecuario

Deposilo de maleriales produclo de
demolician

Deposilo de desechos yresiduas
induslriales

5.5 ALMACENAMIENTOS O DEPOSITOS

Esliércol o abonos organicos y
vegetales

Bodegas de alquiler

Planla o depésito de productos
inflamables y explosivos: madera, gas Ip,
petraleo y derivados. combustibles,
pinturas solventes, productos quimicos
yexplosivas en general

6. APROVECHAMIENTO DE
RECURSOS NATURALES

6.1

Silvieultura. Viveros Foreslales, Tala de

EXPLOTACION
FORESTAL

Arboles y Aserraderos
T

Acuacultura

PISCICOLA Y
ACTNVIDADES
EXTRACTIVAS

Bancos de M ateriales, Exdraccion de
Minerales no Metalicos

Tedo tipo da Cultivos, Pastizales y
Agosladeros

6.2 FORESTAL

Acopio y Cria de Ganado Mayor

pisCiCOLA Y
ACTMIDADES

Acopio yCria de Ganado Menar

EXTRACTIVAS

Cultivo Frutales, Hortalizas yFlores

Granjas Avicalas y Aplarios

6.3.ENERGIAS
RENOVABLES

Plantas sdlicas, granjas solares

7. AREAS DE CONSERVACION

71
CONSERVACIO
N NATURAL

Canservacion, Preservacion y
Restauracién de Areas Naturales

c2

c2

c2

cz

Cc3

cz2

c3

C2

c2

cz2

c2
Cc2

cz

c?

c2

c2

c2

c2

c2

cz2

cz

c2

c2

13
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L LENGL

JHNTLA, NAYARIT

IPAL

oo T Giro q Giro
Permitido [ Condicionado L | Prohibido

NOTA: Adicionalmente a las presentes’ eond:mo' ntes, en el municipio de Santiago Ixcuintla se debera respetar lo estipulado en el

Reglamento de la Ley de Asentamlenth Human'as, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

C Se refiere a él g los usos que desarf'ol!an func‘sgmes complementarias dentro de una zona, estando sujetos para su aprobacion al
cumplimiento de determinadas cond:cncgnes estable idas previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que
no se causaran impactos negativos al e‘fntorno A
* La aprobacién de cualguier giro o u',§o no espec gado en la tabla requiere de autorizacion por parte del Ayuntamiento de Sanliago
Ixcuintla. S
** Uso que estan supeditados a la autotizacion expedida por el Titular del Poder Ejecutivo Estatal por conducto del Instituto de Planeacion
del Estado de Nayarit, de conform:daq‘? con lo d|sp§slo en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Nayarit y su Regﬁamento "

Condicionante

2 e
C1 Serequiere autorizacion del H. Ayiintamiento de %nuago Ixcuintia.
cp Serequiere autorizacion de la auloéldad en materlapgmblental

B

c3 Se requiere contar con un Dl(,tame:%de Impacto Urba‘{lo

n%g

ielo (C.A.S.) El Coeficiente de Absorcién del Suelo
(C.AS. ) forma parte del porce taje de aréa libre de un predlo y es la superfme que debera
quedar libre de techo, paviment,
jardin, area verde o arborizacion
se Obtlene de dividir la superf'u

Clave| % 3_@50 C.AS.
H2 |Habitacional de deﬁldad baja 0.2
H3 i i5idad media 0.15
H4 0.1
H5 0.1

CS1 0.1
CS2 0.1

CS3 |Comercio @%emcsos Iacto medio 0.1

CS4 |Comercio y Servicios Ir cto alto 0.1
11 |Industria de |r§gacto MiriEE

_ i) 0.05
12 |Industria de imphcto bajoig 0.05
CR |Comunidades Rutales 0.6
W
Norma Areas Urbanlzables Las nuevas c iones en areas urbanizables deberan

desconectada Se dara prioridad a la consolldac@
favoreciendo la ocupacion de vacios intraurbanos.

:&.fg i
7 4

Todos los fraccionamientos que se desarrollen en el &
construir, a cargo del promovente, todas las redes de infiggstructura primarias y secundarias,
incluyendo agua potable, saneamiento, alcantarillado, dfgnaje pluvial, energia eléctrica y
movilidad, asi como las obras de cabecera necesarias %gara conectarlas con las redes
existentes, con cargo al promotor, propietario o inversionis Eo los desarrollos Previo a su
ocupacion tendran que contar con la infraestructura basigg®
equipamientos, espacios pUblICOS y areas verdes que permital 6torgar una plena calidad de
vida a los habitantes. Su revision y autorizacion quedara supt%a yalidacion por parte de las
autoridades municipales y estatales.

del presente Programa deberan

14
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ITAMIENTO
'ltﬁ.“'NAi_ DE

Nﬁf.-\.””
“IDA]

A

i’

Norma. Zonas e inmuebles ipatrimoniales. Las edificaciones e inmueble clasificados como
patrimoniales, histdricos y arrfst c0s estaran bajo vigilancia y jurisdiccion del H. Ayuntamiento,
los inmuebles que pertenegcan il Catélogo Nacional de Monumentos Historicos Inmueble
tendran un nivel doble de protecdion, dado que a su vez se rigen por la Ley Federal Sobre
Monumentos y Zonas Arquloglc‘, Artisticos e Historico. Las modificaciones e intervenciones
de los inmuebles patrimonjales sdlo podran efectuarse previa elaboracion de un proyecto
integral de restauracion, lagnormatividad técnica existente y el caso especifico, ademas de la
autorizacion por parte del INAH o la ecretaria, segun el ambito de las facultades.

@ntos, guarniciones vy banquetas la colocacion de
y letrerog informativos; que deberan solicitar la aprobacion y
autorizacion favorable de la a_ toridad mun ipal, siempre y cuando se cumpla con los materiales
apropiados y acordes con la ke

os. La dotacion y planeacion de los Espacios
g en las NOM-001-SEDATU-2022 y NOM-002-
ha planeacion territorial centrada en el bienestar

Norma. Equipamientos y E :
Publicos debera adherirse a
SEDATU-2022, la cual sienta |4
de las personas. La asignacion dg
y permitido en cualquiera que seg
trate de equipamientos promovidog,

de Ia normatividad que acompaﬁa la ,_'nstruccié ke instalacion de los equipamientos y espacios
‘-j: Asentamientos Humanos, Ordenamiento,
Terrltorial y Desarrollo Urbano para el E tado de Ngyarit, asi como su reglamento. y demas ley

observancia obllgatona y deberan mantenerse t italme ',:- libres de edlﬂcacnones, acorde con lo
dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la L Gen‘al de Vias de Comunicacion, la Ley
General de Bienes Nacionales, las Normas i&{pa GFE y demas leyes, reglamentos y
ordenamientos aplicables en la materia. No se auto '

pretenda sobre las zonas federales, que no cuenten lc%‘@
la SICT, segun corresponda.

Adicionalmente, se deberan respetar las Normas Oficiales
las cuales son de observancia obligatoria, entre las que se efgL

exicanas vigentes en la materia,
entran: de agua, de proteccion

Norma. Ocupacion y aprovechamiento costero. Queda prohi
acuicolas en areas definidas como turisticas, por su parte, la

gido el desarrollo de actividades
areas existentes no deberan

incrementar la |ntenS|dad de la actividad actual, al igual se ‘ﬁqeberan generar franjas de

'fr
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amortiguamiento respecto a las zonas¥habitaciones y turisticas, quedando como condicionadas
al cumplimiento de las dlspOS|C|qhes ambientales. Se restringe el desarrollo urbano en la
primera duna de playa a lo largo. s}del IRoral y por debajo del nivel maximo de mareas, sobre
zonas inundables. Los frentes de é‘aya eberan proteger las porciones dispersas de vegetacion
en dunas, por lo que en estas Zonas §e priorizara la proteccion de procesos ambientales,
permitiendo unicamente las siguigntes ingtalaciones:

A partir de laZOFEMAT, Igs primef®s 20 metros al interior de |a lotificacion seran usados
Unicamente como areas vérdes y para la ubicacion de instalaciones de caracter temporal
y bajo impacto como son palapasi cabinas de guardavidas, andadores peatonales,
camastros, mobiliario urbapo de playg, entre otros, los cuales consistiran en estructuras

[ Acion.

Tf.g- proteccion de duna costera, podran ubicarse

elementos de hasta un mv de altura gomo son bares, palapas, villas, areas de juegos,
albercas y jardineras. : :

Norma. Conservacion del litorg _
SEMARNAT-2023, no se permitetla construdgion de vias de comunicacion collndantes 0
paralelas a las zonas de mangle; alnstalacmnde infraestructura urbana o algunas otra que
aledafa o colindante con la vegeta&on de los hgmedales costeros. Lo anterior con el objetivo
de preservar, conservar, restaurar y '."r,_o rovechar --'* manera sustentable los humedales costeros

: &mplado la colocacion de rejillas y canales en
Eflujo del agua hacia el humedal, siempre y

sitios estratégicos que permitan la cof
cuando se respete la integridad de esf.

Asimismo, se debera restringir el access
que indiquen que es zona de proteccion’

y en Ias nuevas areas de desarrollo se d‘ eran restar zonas de acceso a playa con una
separacion no mayor a los 500 metros entie uno yo . los cuales deberan estar abiertos al
publico y permitir el libre trafico de peatonesk "’j ellos. Los accesos de playa deberan
tener como minimo una seccion trasversal de c%ez metrog en ningln caso podra tener un ancho
menor al de la calle a la que desemboca. *33 &

Norma. Transito en dunas costeras. Los acc%%)s peafpnales a las playas a través de las
dunas costeras deben ser por medio de andadorgs tipo &madura, de material degradable y
prefabricado, piloteado y no cimentado. Los andaddges y p_aformas que se localicen sobre el
sistema de dunas deben elevarse lo suficiente par:(b}

paralelo a la linea de costa debera localizarse qura
restringirse a la parte superior de la playa, comprendlda' e
base de la duna embrionaria. El transito no debe alte'

desarrollo de dunas. :
o El transito perpendicular a la linea de costa debera reahza en las partes bajas de las
dunas (valles), evitando hondonadas humedas o lagos mterﬁunarlos
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Norma. Construcciones y actividades en zonificacion No Urbanizable Natural. Los usos
con clasificacion No Urbanizaple Natural se guiaran por lo estipulado en las politicas de
conservacion y a los lineamie L que esta establece, asi como a las siguientes disposiciones
y restricciones: S

e Se permite el desarfollo de actividades de uso y disfrute de baja intensidad, la

interrumpir o modlfca. cauces ‘escurrlmnentos superficiales, y pasos de fauna silvestre.
Se permitiran secciongs maximds de seis metros y minima de cuatro metros.

no contar con un Plan
materia determine.

e No se permite el de&rrollo -'5 nuevos centros de poblacion, fraccionamientos,
condominios (todo tipo) ?ﬁdesarroll IanbI|larIOS

;%o . Prog :'.;'.

an continuar con la actividad, no obstante, de no
wmiento.

e Cualquier intervencion en “nlﬂcaCIon.-_o urbanizable natural requerira de Manifestacién
de Impacto Ambiental. ‘.E:.{.a

Norma. Construcciones en zonés con
naturales deberan considerar las ag@entas di

éndiente natural. Las zonas con pendientes
sposiciones:

ek

e Nose podra modificar la topogljafla en prgglios publicos o privados que formen parte del
drenaje natural del terreno, como‘;,puedenﬁ ‘r barrancas, arroyos o cauces naturales;

« El aprovechamlento de los terrenc?§ y obraSigue se reahce buscara la afectacion mlnlma

al 30%, dichas zonas deberan mantené' e forg tadas;

alta de los cerros; y K ;
e El nimero de mveles y altura que senala la zq [

Norma. Fraccionamientos. Se clasifican de acuerdo al
y Acciones de Urbanizacion del Estado de Nayarit.

Norma. Evaluacion de Impacto Urbano. Estos aplic

Reglamento de LAHOTDUN. | \

Norma. Impacto ambiental. Estos aplicardan segun lo espgcificado en la Ley Estatal del
dyarit.
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Norma. Zonas de riesgos. Esto aplicaran segun lo especificado en el Capitulo Tercero “De la
Resiliencia Urbana y Prevencion de los Asentamientos Humanos” de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit

acciones de urbanizacion deliEstado de Nayarit define los conceptos de fusion y subdivision o
segregacion. El Titulo Tercerp, Capitulo Primero de esta misma Ley establece las condiciones
y restricciones de las subdiviéioné}g, fusiones, segregaciones y relotificaciones de los predios.

Las fusiones y subdivisiones debefan tener en cuenta las siguientes consideraciones: No se
afecte la capacidad de las redes de infraestructura instalada; La superficie minima resultante
de la division o relotificacidon no seraimenor a la fijada por las normas que establece la Ley y los
reglamentos, asi como lo esté’xblecid' yen este Programa; Los predios resultantes deberan tener
acceso a la via publica, en cago de qé@ sea necesario la creacion de lotes al interior, éstos solo
podran ser autorizados siemd?_-,e y cuando resuelvan el acceso a la via pubica y a los servicios
publicos; No se afecten zoné_’% de preservacion ecologica, de valor natural contenidas en el
POEL, zonas monumentales & historicas, la movilidad e imagen urbana; y la fusion no sera
procedente cuando tenga el ob‘if?to de co%évertir en urbanizables areas o predios que no cuenten
A s

con zonificacion secundaria.
i

Norma. Fusion y subdivisic’{ﬁ El articulo 5, fraccion XVII, de la Ley de Fraccionamientos y

Tabla 3. Coeficiente de Absorcién del Suelo por Uso de Suelo
Ko C.A.S,
H3  |Habitacional de defjsidad media 0.15
H4  |Habitacidnal de denSjdad alta 0.1
CS2 |Comercioy servicioglmpacto Bajo 0.1
CS3 [Comercio'y serviciosfimpacto Medio 0.1
I Industria Impacto bajo:. 0.05
CR |Comunidades Rurales % 0.6
'E_!aboraci"*f’ropia

Clave

Norma. Esquema de compensacion. %gto j;", a segun lo especificado en el Reglamento
de LAHOTDUN. &

Norma. Programas Parciales de Urbaniz&gién. E'_p aplicara segun lo establecido en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorfgl y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nayarit. %
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Anexo. Mapa 1. Politicas de ordenamiento.
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Anexo. Mapa 2. Zonificacion Primaria

Zanificacion Primaria Horizentes oo e : ¥
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Fuente: Elaborado por CPD&T, 2023.
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Anexo. Mapa 4. Politicas de ordenamiento para los principales Centros de Poblacion
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SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

EL SUSCRITO LIC. LEONID MIJAIL PAREDES SANDOVAL,
SECRETARIO  MUNICIPAL DEL H. XLII  AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE SANTIAGO IXCUINTLA, NAYARIT; EN USO DE
LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 114 FRACCION
IV DE LA LEY MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE NAYARIT, HAGO
CONSTARY;

CERTIFICO

QUE LAS PRESENTES FOTOCOPIAS EN 24 (VEINTICUATRO) FOJAS
UTILES, CONCUERDAN FIELMENTE CON SU ORIGINAL DE DONDE SE
COMPULSO Y TUVE A LA VISTA.

SANTIAGO IXCUINTLA, NAYARIT; A 25 DE JULIO DE 2024.

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

,”:‘// - C “"f';' 'NTAMiENT
/ SANTIA C“i_)rlz'.tu DE
A, NA

/"// ﬁ \YARIT
—LIC. LEONID MIJAIL PAREDES SAN E}VAL MUN;¢ “IPAL




~IXCUINTLA :
W (Gobierno Transformador:

VHTARIL
20249 - 2024

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
Acta de Sesion Ordinaria de Cabildo del H. XLII Ayuntamiento

Constitu%:i onal de Santiaga Ixcuintla, Nayarit

f GOB/MUN/SE-0/011/2024

En la ciudad de Santiago Ixc ntla ﬁ\layarlt siendo las 14:00 (catorce) horas del dia lunes
27 (veintisiete) del mes de rfgayo Cf | afio 2024 (dos mil veinticuatro), con fundamento en
lo dispuesto por el articulo 50 fi acc:o%l de la Ley MumCIpaI para el Estado de Nayarit, previa
citacién, se reunieron en el d‘mlcili%’que ocupa la Sala de Juntas del Palacio Municipal,
ublcada en la planta alta del edificio, cdn domicilio en la esquina de la Av. 20 de Noviembre y

\Df!\
S

~
j :"‘F”""g CaHe Hldalgo SIN, los cmdadaEs Prasidente Mun|c1pat Sindico y Regidores del H. XLII

4. kUil AYUNTAMIENTO \\\\3\
NSTITUCIONAL DE S

C
:-,:»:\mo IXCUINTLA, NAYARIT
LZ‘;l[ ARIA MUNICIPAL

. Lectura y aprobacion del ord'_' A %

1. Pase delistay declaracién d

2

3. Lecturay aprobacion del acta't _

4. Analisis, discusion y aproban, caso, de la publicacion en el
Periédico Oficial del Programaj Muficipal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano de Santiago Ixgui ayarit. |

5. Analisis, discusién y aprobacién, én s# o, de la solicitud del Dictamen de )
Congruencia ante la Secretaria de_ sbarrollo Sustentable (SDS) de dicho Q\
Programa (PMOTyDU). %%

6.  Asuntos generales.

7. Clausura de la sesion.

acuerdos que de aqui emanen.

ﬂ/‘icmm (Za-fem Do Mminduez € -

XLIL Ayuntamiento de Santiago Ixcuintls, Nayarit
Palacio Municipal S/N
(‘n!un tcentro

Santiago Ixcuintla, Nayarit c.p. 63300
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XLl Ayuntamien'ro de Santiago Ixcuintla, Nayarit
Palacio Municipal
Colonia centro

Santiago Ixculntla, Nayarit c.p. 63300

EXCUINT LA e

{Gobierno Transfor rmcidlor!

wn HENTS
2021 . 2628

SECRETARIA DEL AYUNTAMIEN

z, solicita se incluya en orden del dia los
in y aprobacion, en su caso, de la
autorizacion del contrato de congesion T_ntre el H. XLII Ayuntamiento de Santiago
Ixcuintla y Rafael Benjamin Valdmga Najar Qn relacion al servicio publico de panteone\&
y/o cementerio.

Y
1

analisis, discusion y aprobaclon e;n su cas@, de|la donacién de un Predio Municipal de

en favor del Poder Judicial del Estado

sestas del Presidente Municipal. Siendo

favor, 0 (cero) votos en contra y 0 (cero)

jo]
o
w
—
@
3
e}
o
3
(]
w
J."'r‘

,__'N_a‘ia, relativo a la lectura y aprobacion del

ete a votacién para su aprobacion con la

abstenciones.

Pasando al desahogo del tercer punto del orden 'Ci 'dla relativo a la lectura y aprobacion

del acta de la sesion anterior; en uso de la palabr secretarlo del ayuntamiento da Iectura

aprobacion, en su caso, de la publicacién en el Perlodléo 0f|c1al del Programa ‘
g
de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano de S tlago Ixcuintla, Nayarit.

jgﬂﬁv’" t M
Q- Lopehe DOoMnGues

(3
SANTIAGS }
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A )
2021 . 20248

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
“f.,j,' ntamiento da lectura al oficio recibido por esta

.|
secretaria materia del presente punto

Para exponer el punto de referenma; le ced eI uso de la palabra al Ing. José Eduardo Flores
Calvillo para dar una explicacion géneral de'objetq que se busca, asi mismo expusieron el

B

tema el al Arq. Omar Felipe V|zcarrag Sanjuan {p irector General del Instituto de Planeacion del
Estado de Nayarit y al Lic. Miguel Ang‘el LopezE/lartmez Delegado estatal de SEDATU Nayarit.

Enseguida, el Secretario del Ayuntarﬁéento so[%lta a los integrantes del H. Cabildo manifestar
el sentido a la aprobacion del punto. R:esultand : ’5 14 (catorce) votos a favor, 0 (cero) votos en

contra y 0 (cero) abstenciones, para acbrdar el uiente:

?

PUN% DE A%UERDO ﬁ(%

UNICO. - Se aprueba por unanimidad, %‘:on 14

contra y 0 (cero) abstenciones, la pub‘hcacno i
Municipal de Ordenamiento Territorial % Des‘_,rollo Urbano de Santiago Ixcuintla,
Nayarit. v&r :

ﬁ\ de Desarrollo Sustentable (SDS) de dicho Prog‘iqjé "

Secretario del Ayuntamiento da lectura al oficio ’égido por esta secretaria materia del

presente punto.

AN

Para exponer el punto de referencia, le cede el uso de la'palabra al Ing. José Eduardo Flores
Calvillo para dar una explicacion general del objeto que s gpusca. \

Enseguida, el Secretario del Ayuntamiento, solicita a los in rantes del H. Cabildo manifestar

el sentido a la aprobacién del punto. Resultando: 14 (catorcg) votos a favor, 0 (cerg),yotos en
contra y 0 (cero) abstenciones, para acordar el siguiente: g \t ﬂuf/
jgnoco N | oA

MNI oo L C-
XL Ayuntamiento de Santiago Ixcuintla, Nayarit R
Palacio Municipal 5
Colonia centro

Santiago Ixcuintla, Nayarit c.p. 63300

AYYO— ?ogqnp-i.




. ¥LI AYU
CONSTITU

g ARTIAGE IXC
v CRETRE



ﬁmw 70 mmﬁ:as mﬁd §

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

ERDO

torce) votos a favor, 0 (cero) votos en
el Dictamen de Congruencia ante la \\
icho Programa (PMOTyDU).

3
P o

"

=
&

Pasando al desahogo del sexto pu(gto del ord ﬁlel dia, relativo al andlisis, discusion y

aprobacion, en su caso, de la autérlzacmn d‘_ Lontrato de concesion entre el H. XLII

Ayuntamiento de Santiago Ixcumti‘a y Rafael '?_ njamin Valdivia Najar en relacion al

=

| \/ servicio publico de panteones y/o cémenterio. i

rn’mm”‘ﬁa

CIONAL "% a1 Por lo que se somete a votacién para %J aprobac:o’

JINT LA, NATA

\ MUNICIPAY 14 (catorce) votos a favor, 0 (cero) votos en contra

Siendo aprobado por unanlmtdad con
(cero) abstenciones.

|
=
\} Predio Municipal de una superficie a%roximadé’
9 Juzgado Segundo Mixto de Primera Instancia de

Poder Judicial del Estado de Nayarit. “@&

(veintisiete) de mayo del 2024 (dos mil veinticuat

jgnbuoﬁ-

lane-  Keowans-  Dormnguoz C

XLt Ayuntamiento de Santiago Ixcuintla, Nayarit
Palacio Municipal 5/

Colonia centro . .

Santiago Ixcuintla, Nayarit c.p. 63300
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La presente hoja de firmas, corresponde al acta levantada con mote\@o de la celebracién de la
sesion ordinaria de cabildo del municipio de Santiago Ixcuintla, Nayarlt del dia 27 de mayo de

2024. %
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Celonia centro
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Coronado Gamboa

; L

Omar Gameros Torres

r\
T;ﬁ%\éﬁ%eapcm&ﬁ?em\é@kﬁd

! nokl \ O a\\
Ignacio d& Jesus Huerta Acos

h Fuentes Cordero

%@,}kﬁr&v"'{*‘.ﬁq %
_d,’
S e

z Vlllareal’ Verémca Eliz

SO ¥

Ana Arizbe Delgadillo Parra

Arnulfo Virgen Ceja | \M

‘ ‘-' e ;
indoval
iento

da cdn motivo de la celebracién de la
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sesion ordinaria de cabildo del municipio de Santiago Ixc umtla?s;Nayant del dia 27 de mayo de

2024.
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EL SUSCRITO LIC. LEONID MIJAIL PAREDES SANDOVAL,
SECRETARIO  MUNICIPAL DEL H. XL  AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE SANTIAGO IXCUINTLA, NAYARIT; EN USO DE
LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 114 FRACCION
IV DE LA LEY MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE NAYARIT, HAGO
CONSTARY;

CERTIFICO

QUE LAS PRESENTES FOTOCOPIAS EN 06 (SEIS) FOJAS UTILES,
CONCUERDAN FIELMENTE CON SU ORIGINAL DE DONDE SE
COMPULSO Y TUVE A LA VISTA.

SANTIAGO IXCUINTLA, NAYARIT; A 25 DE JULIO DE 2024.

e

P T i . H. XLII AYUNTAMIENTO
e CONSTITUCIONAL DE
ANTIAGG |\<curmm NAYARIT

'LLC.:I;EGMUM” AIL PAREDES SANDOMAL 1 NICIPAL

EL AYUNTAMIENTO



